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PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea concesiondrii suprafetei de 20,15 mp, teren in cotd
indiviza situat in str. Duzilor nr.8, bi. E3, parter, ocupat de spatiu
comercial proprietatea SC EMICOM Srl

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani intrunit n sedinta
ordinara la data de 27.09.2018,

tindnd cont de expunerea de motive formulatd de Primarul municipiului
Dorohoi si de raportul de specialitate nr.10882/19.09.2018 si documentatia ce 1l
insoteste. prin care se propune aprobarea Studiului de oportunitate(Anexa 1), a
Caietului de sarcini (Anexa 2), Raportul de evaluare (Anexa 3), in vederea
concesionarii suprafetei de 20,15 mp, teren cota indiviza situat in str. Duzilor nr.
8.bl. E3, parter, ocupat de spatiu comercial proprietatea SC EMICOM Srl,

in conformitate cu prevederile art.13(1) din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu modificdrile si completérile
uitericare, ale art.36(5) lit.,b” din Legea nr.215/2001 a administratiei publice
locale. republicatd si modificatd, precum si ale Regulamentului de organizare si
desfasurare a licitatiilor aprobat prin HCL nr.8/25.01.2007,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local
al municipiului Dorohoi ,

in temeiul art. 45(3) din Legea nr. 215/2001- administratiei publice locale,
republicatd, cu completarile si modificérile ulterioare,

hotaraste :

Art. 1.(1) Se aprobad concesionarea suprafetei de 20,15 mp, teren cota
indiviza situat in str. Duzilor nr. 8, bl. E3, parter, |la solicitarea SC EMICOM srl,
prin administrator Condurache Emil.



(2). Se aproba Studiului de oportunitate (Anexa 1), a Caietului de
sarcini (Anexa 2), Raportul de evaluare (Anexa 3), parte integranti a
prezentei hotarari.

(3). Durata concesiunii este de 25 ani.

Art. 2(1). Redeventa anuald minima de pornire la negociere directd in
vederea concesiondrii este de 101,44 lei/an, conform Raportului de evaluare
(Anexa 3).

(2). Redeventa obtinuta in urma negocieri directe se va indexa anual
cu indicele de crestere a ratei inflatiei din domeniul serviciiior.

Art.3. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia
economica, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotsrari,

Art. 4. Prezenta hotarare va fi comunicat:

- Institutiei Prefectului judetului Botosani;

- Primarului municipiului Dorohoi:

- Directiei economice;

- Directiei patrimoniu;

- SC EMICOM srl, str. Duzilor nr. 8, bloc E3, parter:;
- Mass-mediei locale.

Initiator, Avizat de legalitate,
PRIMAR SECRETAR
myg.Dorin A/lexan escu / jr. Ciprian Dohotariu
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r. 10882 /19.09.2018

N

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea concesionirii suprafetei de 20,15 mp, teren coti
indiviza, situat in str. Duzilor nr, 8, bl. E3, ocupat de spatiu comercial
proprietatea EMICOM Srl, prin administrator Condurache Emil

Avind in vedere

a) Cererea nr.10882/23.07.2018, a faptului cd terenul este cu sarcini 31
necesitatea colectarii la bugetul local de noi surse financiare,

b) in conformitate cu prevederile art.13(1) din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executdirii lucriirilor de constructii cu modificarile sl completarile
ulterioare, ale art.36(5) lit.,,b” din Legea nr.215/2001 a administratiei publice
locale, republicata si modificatd, precum si ale Regulamentului de organizare
si destasurare a licitatiilor aprobat prin H.C.L nr.8/25.01.2007,

Initiez prezentul proiect de hotérare,

PRIMAR,
ing. Dorin/AIexa
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Se aproba,
PRIMAR
ing. Dorin ?lexa

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea concesiondrii suprafetei de 20,15 mp, teren cota
indiviza situat in str. Duzilor nr. 8, bl. E3, parter, ocupat de spatiu
comercial proprietatea SC EMICOM Srl, conform contractului de vanzare

cumparare nr. 617/14.03.2003

Analizand cererea Inregistrata la Primaria Municipiului Dorchoi cu nr.
10882/23.07.2018 si documentatia aferenta prin care 5C EMICOM 35rl, prin
administratar Condurache Emil solicita concesionarea suprafetei de 20,15 mp
teren cotd indiviza situat in Dorohoi, str. Duzilor nr. 8, bl. E3, parter, propun aviz
favorabil.

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Dorohoi.
Durata concesiunii este de 25 ani.

Redeventa anuala de pornire |a licitatie prin negociere directa este de 101,44
lei, conform raportului de evaluare intocmit de SC Evalon srl.

Redeventa obtinuta in urma negocierii se va indexa anual cu indicele de crestere a
inflatiel.

Studiul de oportunitate(Anexa nr. 1), Caietul de sarcini(Anexa nr. 2) si Raportul
de evaluare{Anexa nr. 3) fac parte integranta din prezentu! proiect de hotarare.

Concesionarea se face In conditile art. 13(1), din Legea nr. 50/1991, cu
modificarile si completarile ultericare si a Regulamentului de organizare a licitatiilor
aprobat prin HCL nr. 8/25.01.2007

Director Patrimoniu,
ing. Daniel Gorolea
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Anexa nr. 1 la H.C.L nr.
din 27.09. 2018

Studiu de oportunitate

1) DESCRIEREA S| INDENTIFICAREA BUNULUI

La solicitarea SC EMICOM Srl, se propune concesionarea unei suprafetei de 20,15
mp, teren cotd indivizd, apartinand domeniului privat al municipiului Dorohoi, situat in
str.Duzilor nr. 8. bl E3, parter, ocupat de patio commercial proprietatea solcitantei

Terenul este proprietate privata a municipiului Dorohoi, aflat in administrarea
Consiliului Local. .
2) MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S| DE MEDIU CARE
AU STAT LA BAZA PROPUNERII CONCESIUNII :

2).1.Motivele de ordin economic - financiar : prin plata redeventei de catre
concesionar, se atrag anual noi surse de venit la bugetul local;

2).2.Motivele de ordin social : - servicii citre populatie.

2).3.Motive de mediu . Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare
cu privire la pastrarea gi conservarea meadiului incojurator prin :

- mentinerea ordinii si curateniei in zon4,

- incheierea unui contract de prestari servicii in vederea ridicarii deseurilor cu societatea
care asigurd salubrizarea in municipiu,

- evitarea folosirii oricarui poluant de mediu,

3) NIVELUL MINIM AL REDEVENTE! : este in suma de 101,44 leilan, conform
raportului de evaluare.

4) PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE . - procedura de atribuire a contractului de concesiune aleasa este prin
negociere directa in conformitate cu prevederile legale .

5) DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII :
- Durata estimata a concesiuni este de : 25 ani ;

6) TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE :

- In conformitate cu prevederile HCL nr.8/25.01.2007;

DIRECTIA PATRIMONIU,

Director,
ing.Daniel Corolea
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Anexanr.2, laHCL nr.....
din 27.09.2018

CAIET DE SARCINI
in vederea concesionarii terenului cota indivizé, in suprafata de 20,15 mp,

apartinand domeniului privat al municipiului Dorohoi, situat in str. Duzilor nr. 8, bl E3,

parter la solicitarea SC EMICOM Srl

1)OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.Teren situat in str.Duzilor nr. 8, bl E3, parter, 20,15 mp coti indivizi

1.2.Regimul juridic al terenului : terenul apartine domeniului privat al municipiului Dorohoi.
1.3. Destinatia terenului : teren Tn cotd indiviza ocupat de spatiu comercial proprietatea SC
EMICOM srl;

1.4. Modul de atribuire a concesiunii ; negociere directa in conformitate cu prevederile art.
13(1). din Legea nr.50/1991, legea autorizarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ultericare:;

1.5. In cazul atribuirii prin negociere directa, redeventa de pornire ia negociere nu poate fi
mai mica decat pretul minim rezultat prin raportul de evaluare.

1.6. Concesionarea in conformitate cu prevederile HCL nr.8/25.01.2007:

2)DURATA CONCESIUNII :

2 1. 5e propune concesionarea terenului in suprafata de 20,15 mp, pe o perioada de 25
ani.

3} CONDITIi PENTRU PARTICIPARE LA LICITATIE :

3.1, Achitarea taxei de inscriere in suma de : 20,00 lei;

3.2. Depunerea unei garantii de participare in suma de - lei;

3.3. Negocierea se va tine in ziua si la ora indicata in anuntul publicitar .

3.4. Data limita de inscriere la negociere va fi ziua anterioara desfasurarii negocierii.

4} CARACTERISTICI :

4.1, Conditii de exploatare a concesiunii : conform destinatiei propuse ;

4.2 Obiective de ordin economic si financiar : atragerea de noi surse de venit la bugetul

local,

4.3. Conditii de mediu : Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare cu

privire la pastrarea si conservarea mediului incojurator prin .

- mentinerea ordinii i curateniei in zona, . _
- incheierea unui contract de prestari servicii in vederea ridicarii deseurilor cu societatea

care asigura salubrizarea n municipiu,

- evitarea folosirii oricdrui poluant de mediu,



4.4. Clauze financiare si de asigurari : - redeventa se va achita conform contractului de
concesiune ce se va incheia in urma negocierii directe,

- neplata redeventei sau executarea cu intrziere a aceste obligatii conduce fa
plata unor majorari de intarziere in folosul concedentului la nivelul majordrii de intérziere
pentru creantele datorate bugetelor locale, prevézut de Legea Nr.207/2015 privind Codul
de procedurd fiscald, pana la achitarea sumei datorate.

Concesionarul se consideri de drept in intdrziere la ajungerea plétii taxei de
concesiune (redeventa) la scadenta.

4.5. La data semndrii contractului de concesiune se va plati o taxa garantie
concesiune in procent de 50% din valoarea redeventei negociata.
4.6. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii -

- bunuri de retur : teren in suprafata de 20,15 mp;

- bunuri de preluare : -

- bunuri proprii D

4.7. Terenul de constructii este fara sarcini; :

4.8. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor : conform Autorizatiei de construire
ce urmeaza a fi obtinuta;

4.9. Echipare tehnico — edilitara : de la retele din zona:

4.10. Tratarea arhitecturala : conform celei existente:

4.11. Realizarea acceselor : accesele sunt realizate din str.Stefan Airinei:

4.12. Se interzice subconcesionarea bunului concesionat si schimbarea destinatiei initiale,,
iar in cazul schimbarii destinatiei concesiunea isi pierde valabilitatea:

5. PRETUL TERENULUI ‘

5.1. Modalitatea de calcul se regéseste in Raportul de evaiuare.

5.2. Pretul minim de pornire la negociere este de 101,44 leifan ;

5.3. Pasul negocierii este de 5,00 lei

5.4. Modul de achitare a redeventei va fi mentionat in contractul de concesiune.

6. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

6.1. Prin comisia de solutionare a contestatiilor sau prin instanta judecatoreasca .

7. INCETAREA CONCESIUNII

in conformitate cu prevederile cap.IX din Contractul de concesiune.

8. DISPOZITII FINALE

8.1. Drepturile si indatoririle atat ale concedentului cat si ale concesionarului sunt stabilite
in Contractul de concesiune.

DIRECTIA PATRIMONIU,

Director,
ing.Daniel olea
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5.C. EVALON S.R.L

Sediu social: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, mansarda,ap.
3, Jud. lasi, Cod Postal 700011

Cul; 35277889

Nr.Reg.Comert: 122/2140/2015

Banca: ING BANK

Cont: RO73INGBODOO9999054 89506
Banca:Trexoreria last

ROZOTREZ4A065069XXX022468
Tel: 0748525628

Email: evalon.office@gmall.com

196/14.08.2018
RAPORT DE EVALUARE

proprietate imobiliard de tip teren intravilan in cota indiviza aferent
spatiului comercial, amplasata in Mun. Dorohoi, $tr. Duzilor, nr. 8, bloc
E3, parter, Judetul Botosani

bl i . . T

PROPRIETAR: MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANI
BENEFICIAR: MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSAN!
SOLICITANT: MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANI
DESTINATAR; MUN. DORCHOI, JUD. BOTOSANI

Datele, informatiile si continutul prezentulut raport filnd confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in

totalitate gi nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris gi prealabil al 5.C. EVALON 5.R.L. 5i al MUN.
BOROHOI, JUD. BOTOSANI

AUGUST 2018



5.0 EVALON SR Proprigtate imobiliazk leren intravilan, Mun. Darohai, str, Duziler, nr. 8, Jud. Bolosani

Catre: MUN. DOROHOI, JUD, BOTOSANI

V3 inaintez prezentul Raport de evaluare detaliot al proprietdtii imobiliare, teren de tip
intravilan, categorie de folosinta curji - constructli, teren in cotd indivizi aferent spatiului
comercial, in suprafatd totald de 20.15 mp, NC 506, CF 50008, amplasatd in Mun. Dorohoi, str.

Duzilor, ar. 8, bloc E3, parter, Jud. Botosani, pe care am inspectat-o si am evaluat-o In urma
contractului de prestdri servicii incheiat cu dumneavoastra,

Structura proprietdtii este urmdtoarea:

Suprafata
Teren intravilan Nr cad CF Nr. Parcela | mp
Curti Constructii 506 50008 - 20,15 mp
Total 20,15 mp

v' Terenul are ¢a utilititi: curent electric, apa curenta, gaz, canalizare.

" Scopul evaludrii este concesionarea proprietatii imobiliare; In confermitate” clacest 3e6p,

valoarea adecvata este valoarea de piata,

Proprietatea a fost inspectatd in data de 14.08.2018 de citre evaluator autorizat, fotografiat3,
in aceeasi perioada s-a cercetat i piata imobiliard In care se incadreazd proprietatea analizata.
Data evaluarii este 14.08,2018.

Imobilul se afld in proprietatea MUN, DOROHOI, JUD. BOTOSANI., solicitantul si destinataru
evaluirii este MUN. DOROHOM, JUD, BOTOSANL.

Proprietatea imobiliara evaluata este un bun din domeniul public at UAT Municipiuf Dorohoi.
Bunurile care fac parte din domeniul public alcituiesc proprietatea publica a statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale, bunuri care sunt de uz sau de interes public

~Imobitul este evaluat in-ipoteza-liber de sarcini.  Lipsa Extras de-€arie Funslava-pentru
Informare. Titlul de proprietate se presupune a filiber, valabil si tranzactionabil.

Adresa de inaintare este Tnsotita de Raportul detaliat de evaluare mtocmut Ia data de
14.08.2018, in forma scrisa. .

tn urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatoru!ul referttoare Ia
valparea de piatd a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama excl _51\!. dei pr_gve;!erq!e
prezentului raport, este: /‘J KR

DOUA Ml CINCI SUTE TREIZECI S1 SASE LEI A
2.536 LEI T
(Echivalent a 544 EURO)
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S.C EVALON SR.L Proprietate imobitiars feren intravilan, Mun. Dorohoi gtr, Duzilor, n. 8, Jud. Batosani

Valoarea propusi pentru redevents:

R=101.44 Ron/an ( 8.4533 Ron/luna ron),

Redeventa se plateste in fei,
¥ Cursut valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR — 4,6607 LEI,

¥ Valoarea nu contine TVA,

Metadologia de calcul 3 “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evalurii, tipul propnetﬁ;u 5i de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:

+ Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 100 - Cadrul genera] {IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinga ai evaluarii (1V5 101)

SEV 102 - implementare {(iV§ 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS$ 230)
SEV 400 - Verificarea evaludrii

» Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Glosar 2018
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